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Ergdnzungssatzung ,Luttowitz Stid“
Gemeinde Radibor Satzung

Erganzungssatzung ,,Luttowitz Siid“
Fassung: 01.10.2024
Satzungsbeschluss: _ .. .202_
Satzung der Gemeinde Radibor iiber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen in
die im Zusammenhang bebaute Ortslage Luttowitz - Erganzungssatzung -

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (2023 | Nr. 394)
gedndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom __._ .202_ folgende
Satzung fiir die Gemeinde Radibor, Ortsteil Luttowitz erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Der in der beigefiigten Planzeichnung eingezeichnete Geltungsbereich umfasst einen Teil des Flurstiickes
255/1 (4.316 m?) der Gemarkung Luttowitz. Die beigefiigte Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Festsetzungen

Im Geltungsbereich der Satzung werden folgende Festsetzungen gemaR § 34 Abs. 1 BauGB getroffen:

1. Die Bauweise muss sich nach Art und MaR der baulichen in die Eigenart der naheren Umgebung
einfligen.

2. Die Errichtung einer stationédren Einheit
3. Tierarztpraxis ist zuldssig.

§ 3 naturschutzrechtliche Regelungen

Im Geltungsbereich der Satzung werden folgende Festsetzungen gemaR § 34 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB getroffen:

4. Innerhalb des Geltungsbereiches sind insgesamt 31 m? Strauch-Hecke zu pflanzen. Fir alle
Neuanpflanzungen sind mind. fiinf verschiedene Gehdlzarten aus gebietsheimischen Herkiinften
zu verwenden.

5. Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Befestigung fiir Stellplatzflichen und Zufahrt
vollversiegelt und teilversiegelt (z.B. Schotterrasen) zuldssig.

6. Zur Versickerung des Niederschlagswassers sind Rigolen und Sickerschéchte zuldssig.

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Radibor, den __._ .202_ Siegel Biirgermeisterin
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Ergdnzungssatzung ,Luttowitz Stid“
Gemeinde Radibor Satzung

Hinweise

Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung und Féllung von Bdumen hat auBerhalb der Hauptbrutzeit der Vogel zwischen
1. Oktober und 28. Februar zu erfolgen. Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der Baustelle sind
auf das absolut notwendige MaR zu reduzieren. Hingewiesen wird auf den § 39 BNatSchG sowie die
§§ 44 und 45 BNatSchG.

Bodenschutz

Bei der Ausfiihrung der kiinftigen Baumalnahmen sind die allgemeinen Grundséatze des Bodenschutzes
zu beachten. Diese beinhalten den sparsamen und schonenden Umgang mit dem Umweltgut Boden
sowie den Schutz des Bodens vor Verunreinigungen, unnétigen Versiegelungen und Verdichtungen und
sonstigen schadigenden Einfliissen §§ 1 und 4 Bundes-Bodenschutzgesetz.

Baugrund

Um grundsatzlich Planungs- und Kostensicherheit fiir angestrebte Bauvorhaben zu erlangen, ist es
empfehlenswert, standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2
durchzufiihren. Es wird auf die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht hingewiesen.

Es besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen und zur Ubermittiung von
Nachweisdaten an das Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie nach §38
Geologiedatengesetz (GeolDG), zur Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach § 9
GeolDG und zur Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10 GeolDG.
Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten.

Grenz- und Vermessungsmarken

GemaR § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SdchsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken besonders geschiitzt. Insbesondere diirfen diese nicht entfernt oder verandert
werden. Gefihrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI)
gesichert werden. Fiir Raumbezugspunkte im Planungsgebiet ist das Landesamt fiir Geobasisinformation
Sachsen, Referat 32, Olbrichtplatz 3 in 01099 Dresden zustandig.

6. Pflanzung

GemaR der ,Artenliste fiir Pflanzungen von Bdumen und Strauchern im Landkreis Bautzen“ sind
Neupflanzungen vorn Gehdlzarten heimischer Herkunft zu tatigen.
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Ergdnzungssatzung ,Luttowitz Stid“
Gemeinde Radibor Satzung

Verfahrensvermerke Erganzungssatzung ,,Luttowitz Siid*“

Der Gemeinderat hat am 14.08.2024 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der
Ergdnzungssatzung ,Luttowitz Stid“ gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.08.2024 ortsiblich
bekannt gemacht.

Radibor, den __._ .2024 Siegel Biirgermeisterin

Zu dem Entwurf der Ergidnzungssatzung in der Fassung vom 14.06.2024 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB und die Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.08.2024 bis 27.09.2024 beteiligt.

Radibor, den __._ .2024 Siegel Biirgermeisterin

Die Gemeinde hat die fristgerecht vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Behdrden und Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gepriift und entsprechend Abwigungsbeschluss am

__.__.202_ berticksichtigt (Beschluss-Nr. ). Die Ergebnisse wurden mitgeteilt.
Radibor, den __._ .2024 Siegel Biirgermeisterin
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __._ .202_ die Ergdnzungssatzung gem. § 10

Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.10.2024 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung, beschlossen.

Radibor, den __._ .2024 Siegel Biirgermeisterin

Die Erganzungssatzung ,Luttowitz Stid“ wird hiermit ausgefertigt.

Radibor, den __._ .2024 Siegel Biirgermeisterin

Der Beschluss (liber die Ergdnzungssatzung ,Luttowitz Sid“ wurde am __._ .202_ ortsiiblich
bekanntgemacht.

Radibor, den __._ .2024 Siegel Biirgermeisterin
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Ergdnzungssatzung ,Luttowitz Stid“
Gemeinde Radibor Satzung

1 Anlass und Ziel

An der siidwestlichen Ortsrandlage im Ortsteil Luttowitz der Gemeinde Radibor besteht an der
Staatsstrale S 107 die Absicht, eine erganzende Bebauung zuzulassen. Dazu bedarf es
planungsrechtlicher Regelungen.

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kénnen einzelne AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbezogen werden, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Voraussetzung ist die Vereinbarkeit mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Die mit der vorliegenden Ergdnzungssatzung beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung steht mit den langfristig bestehenden Entwicklungsabsichten fiir den Ortsteil
Luttowitz der Gemeinde Radibor iberein. Die Gemeinde Radibor hat ergebnisorientiert gepriift, dass die
geplante geringfligige Erweiterung des Siedlungskérpers mit einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung aufgrund der bereits bestehenden Nachbarbebauung 6stlich und norddstlich des
Satzungsgebietes zu vereinbaren ist. Die Nutzungen der Umgebung begrenzen sich auf Wohnen und
Landwirtschaft. Die potenzielle Bauflache befindet sich aus planungsrechtlicher Sicht zweifelsfrei im
Aulenbereich.

Um das gewiinschte Baurecht herzustellen, ist es somit erforderlich, mit Hilfe der Aufstellung einer
Erganzungssatzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine erganzende Bebauung mit einer
stationdren Einheit fiir die ortsansdssige Tierarztpraxis zu schaffen. Im landlichen Raum ist der Erhalt
dieser Versorgung sehr wichtig. Die Interessen des Grundstiickseigentiimers sind als hinreichend
gewichtig anzusehen und stimmen bei der vorliegenden Satzung mit den zu beriicksichtigenden
stadtebaulichen Belangen und Zielsetzungen tberein. Das Ortsbild wird durch die ergdnzende Bebauung
nur unwesentlich beeinflusst. Der Siedlungskdrper wird mit der vorliegenden Ergdnzungssatzung in
angemessener Weise erweitert und abgerundet.

Die vorliegende Begriindung zur Ergdnzungssatzung ,Luttowitz Std“ soll die gemeindliche Zielsetzung
sowie wesentliche Auswirkungen verdeutlichen.

Der planungsrechtlichen Priifung des Einfligens in die vorhandene Bebauung im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens wurde nicht vorgegriffen.

2 uibergeordnete Planungen

Bauleitpldne sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Unter Raumordnung
wird dabei die zusammenfassende und (ibergeordnete Planung verstanden.

Gesetzliche Grundlagen dafir sind:

o das Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.12.2008 (BGBI.
| S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

o die Verordnung der Sachsischen Staatsregierung liber den Landesentwicklungsplan Sachsen
(LEP 2013) vom 12.07.2013, bekannt gemacht am 30.08.2013 (SachsABI. Nr. 11)
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Ergdnzungssatzung ,Luttowitz Stid“
Gemeinde Radibor Satzung

o der 2. Gesamtfortschreibung Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien, erstellt durch
Regionalen Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien, bekannt gemacht am 26.10.2023
(SdchsABI. Nr. 4)

In der Karte der zeichnerischen Darstellung des LEP 2013 ist das Satzungsgebiet bzw. Gemeinde Radibor
dem landlichen Raum zugeordnet.

Fir den Ortsteil Luttowitz bzw. das Vorhaben der Einbeziehungssatzung sind keine, die Planung
betreffenden Regelungen und Festsetzungen im REP getroffen. Angrenzend an den Ortsteil sind folgende
Darstellungen im REP festgehalten:
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7 OR% Abbildung 1: Ausschnitt aus der zeichnerischen
e Darstellung zum Regionalen Entwicklungsplan fiir die
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Planungsregion Oberlausitz-Niederschlesien

Insgesamt ist jedoch davon auszugehen, dass die Planung aufgrund ihrer GréRe nicht raumbedeutsam
im Sinne von raumbeanspruchend oder -beeinflussend ist und insofern die Funktionszuweisungen des
REP Oberlausitz-Niederschlesien durch die Planung nicht beeintrachtigt werden.

Die Gemeinde Radibor hat fiir den Ortsteil Luttowitz keinen Flachennutzungsplan.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen, da die geringfiigige Erweiterung lediglich
dem Eigenbedarf innerhalb des Ortsteils dient.

Die Einbeziehungssatzung kann zudem nur in einfachen, konfliktarmen Féllen angewendet werden.
Konflikte durch ein Nebeneinander nicht miteinander vereinbarer Nutzungen entstehen durch die Planung
nicht. Die Bestandsbebauung im Gebiet auf Flurstiick Nr. 6 bildet eine nachvollziehbare stadtebauliche
Abgrenzung.

In der Gemarkung Luttowitz sind keine NATURA 2000-Gebiete verordnet. Die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten (nach EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie) werden
nicht beriihrt. Die Gemarkung Luttowitz ist Teil des Naturschutzbezirks ,Heide und Klosterwasser
(Nr. 02)“.
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Ergdnzungssatzung ,Luttowitz Stid“
Gemeinde Radibor Satzung

3 Beschreibung des Geltungsbereiches

Lage der Satzungsflache

Der Geltungsbereich befindet sich am stidwestlichen Ortsrand in der Ortschaft Luttowitz, an der
Staatsstrae S 107.

Die im Norden und Osten anschlieRende Bebauung der Ortslage Luttowitz ist als Mischgebiet mit
groReren innerdrtlichen Hofanlagen bzw. Einzelhausbebauung dérflicher Pragung gekennzeichnet. Im
Westen befindet sich eine Flache in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ,Luttowitz Stid“ umfasst den dstlichen Teil des Flurstlickes
255/1 der Gemarkung Luttowitz mit einer Gesamtflache von Flache ca. 4.300 m2.
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Abbildung 2: Lage in Luttowitz Gemeinde Radibor (Quelle: Geoportal Sachsenatlas, bearbeitet jm | Landschaftsplanung); ohne
MaRBstab

Abbildung 3: Blick auf das
Satzungsgebiet bzw. die kiinftige
stationére Einheit der
Tierarztpraxis Richtung Norden
(Quelle: jm | Landschaftsplanung)
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Ergdnzungssatzung ,Luttowitz Stid“
Gemeinde Radibor Satzung

Vorherige und derzeitige Nutzung

Die Satzungsflache wird bislang als Ackerflache genutzt. Die Flache ist in nordwestlicher Richtung leicht
abschiissig. Das Plangebiet ist topographisch durch den im Norden und Westen angrenzenden Wald
nach Sachsischem Waldgesetz gepragt.

Mit Ausnahme der nordlich und 6stlich des Satzungsgebietes gelegenen Einfamilienhaus und kleine
Hofanlage ist keine Bebauung vorhanden.

Boden, Baugrund

Es liegen keine Angaben zum Baugrund vor.
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind auszuschlieRen.

Der Geltungsbereich liegt im archdologischen Relevanzbereich. Die archdologische Relevanz des Areals
belegen archdologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SdchsDSchG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher Ortskern [15400-D-01] und prahistorischer Bestattungsplatz
[15400-D-07]). Bei einem arch&ologischen Relevanzbereich handelt es sich um einen Bereich, bei dem
den Umstidnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden (vgl. §14 Abs. 1
SadchsDSchG). Bei geplanten Bauvorhaben innerhalb dieser Bereiche, ist eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung zu beantragen (vgl. §13 Abs. 1 und 2 SachsDSchG).

4 Satzungsinhalt

Ziel der vorliegenden Satzung ist eine, an den aktuellen Bedarf im Ortsteil angepasste, geringfiigige
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsbereiches durch die Einbeziehung einer direkt
benachbarten anteilig bebauten Flache des AuRenbereiches. Die Pridgung des unmittelbar angrenzenden
Innenbereiches hinsichtlich seiner Art der baulichen Nutzung wird im Rahmen der Ergdnzung
beriicksichtigt. Somit erfolgt eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Luttowitz.

Die planungsrechtliche Zuléssigkeit fiir Neubauvorhaben ist durch den § 34 BauGB gegeben, da sich das
Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt. Die ErschlieBung des Geltungsbereiches ist
durch die Staatsstrale S 107 gesichert.

GemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kdnnen einzelne AuRenbereichsfldchen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbezogen werden, wenn sie durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches entsprechend geprégt sind. Innerhalb des Satzungsgebietes kdnnen nach § 34 Abs. 5 Satz 2
BauGB einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen werden. Dies geschieht fiir den Standort
in folgender Form:

4.1 Art und MaR der Baulichen Nutzung

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse bleiben gewahrt; das Ortsbild wird nicht
beeintrachtigt.
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Ergdnzungssatzung ,Luttowitz Stid“
Gemeinde Radibor Satzung

Begriindung:

Es existiert kein Flichennutzungsplan fiir die Gemarkung Luttowitz. Die Ortslage Luttowitz kann als
gemischte Baufliche (Wohngebéude, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen, Wohnhauser mit groen
Nutzgérten, mehrere Hobbytierhaltungen usw.) definiert werden. Innerhalb der Bebauung unmittelbar
angrenzend an das Satzungsgebiet iberwiegt die Wohnbebauung.

Die gesundheitliche Tierversorgung (basierend auf den Leitlinien zur Pferdehaltung unter
Tierschutzgesichtspunkten i. V. m. § 2 Tierschutzgesetz) ist fiir den potentiellen Patientenverkehr durch
die Anbindung zum 6ffentlichen StraBenraum gegeben. Die ErschlieBung ist gesichert.

Auf weitergehende gestalterische Festsetzungen wird bewusst verzichtet. Der planungsrechtlichen
Priifung des ,Einfligens” in die vorhandene Bebauung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird
damit nicht vorgegriffen.

4.2 Griinordnerische Festsetzung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind insgesamt 31 m? Baum-Strauch-Hecke zu pflanzen.

Fiir alle Neuanpflanzungen sind mind. fiinf verschiedene Gehdlzarten aus gebietsheimischen Herkiinften
zu verwenden.

Pflanzqualitat

e Biume: verpflanzter Heister, Hohe mind. 150-200 cm

e Straucher: 2 x verpflanzter Strauch, Héhe mind. 60 — 100 cm

e Alternativ kann je 30 m? Hecke ein Obstbaum als Halbstamm gepflanzt werden.
Begriindung:

Durch Pflanzung heimischer Laubgehdlze werden Lebensrdume und Riickzugsmaglichkeiten fur Flora
und Fauna geschaffen. Es erfolgt eine 6kologische Aufwertung des Geltungsbereiches. Im Bestand sind
2 Gehdlze auf dem Grundstiick vorhanden.

Mit der Anpflanzung heimischer Gehdlze erfolgt eine 6kologische Aufwertung und somit auch eine
Kompensation flr Eingriffe. Mit der festgesetzten Baum-Strauch-Hecke wird das Satzungsgebiet
gegliedert. Es erfolgt eine flichenkonkrete Zuordnung innerhalb des Geltungsbereiches.

Des Weiteren dienen die Gehdlze als Ersatz fiir den Lebensraumverlust fiir Vogel. Unter diesem Ansatz

ist eine Hecke mit mindestens fiinf verschiedenen Arten zu pflanzen.

4.3 Artenschutzrechtliche Festsetzung

Die Satzungsflache weist aufgrund der bestehenden Vegetationsstrukturen ein Potential fiir Brutvogel
auf. Daher wird folgende Festsetzung getroffen:

Zum Schutz der heimischen Brutvdgel hat eine Beseitigung der Vegetation nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.
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Ergdnzungssatzung ,Luttowitz Stid“
Gemeinde Radibor Satzung

Begriindung:

Hinsichtlich der ggf. vorkommenden heimischen Brutvdgel ist kein Gutachten erstellt worden. Es wird
jedoch davon ausgegangen, dass die vorhandene Vegetation als Brutplatz heimischer Vogelarten genutzt
wird. Da alle heimischen Brutvégel europarechtlich geschitzt sind, ist gleichfalls § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Daher wird auch unter Beriicksichtigung von § 39 Abs. 5 BNatSchG der Eingriff in die Flaiche
auf die Zeit auBerhalb der Brutzeit der Vogel eingeschrankt.

5 ErschlieBung

VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt analog der angrenzenden Bebauung liber die Staatsstrale S 107.

In der Staatsstralle sind die zur technischen ErschlieRung erforderlichen Medien vorhanden. Es wird
davon ausgegangen, dass eine erganzende ErschlieRung des Satzungsgebietes (iber die angrenzende
Strae moglich ist.

Trinkwasserversorgung

In dem Betrachtungsgebiet befinden sich keine Trinkwasserversorgungsleitungen der Kreiswerke
Bautzen Wasserversorgung GmbH. Die Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses ist moglich. Die
Trinkwasserversorgung kann (ber einen Anschluss an die Versorgungsleitung PVC DN 150 in der
,Radiborer StraRe“ erfolgen. Die Herstellung des Trinkwasserhausanschlusses ist von den
Bauherren/Grundstiickseigentiimern tiber Formblatt zu beantragen. Die Kosten fiir die Herstellung eines
Trinkwasserhausanschlusses sind vollstandig von den Antragstellern zu tragen. Fiir Leitungsabschnitte,
die auBerhalb 6ffentlicher Verkehrswege verlegt werden miissen, wird eine dingliche Sicherung im
Grundbuch zugunsten der Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung GmbH notwendig.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist durch die Bauherren oder die ausfiihrenden Firmen eine Schachterlaubnis
zu beantragen.

Elt-Versorgung

Die Versorgung mit elektrotechnischen Anlagen der SachsenNetze HS.HD GmbH ist gegeben. Die
Medientrager sind in der StraRenfiihrung der StaatsstraBe S 107 vorhanden. Die Anbindung des
Grundstiicks erfolgt bei Beauftragung durch den Eigentiimer. Die Mitbenutzung von Flachen mit Kabeln
(vorzugsweise im Gehweg) ist zu gewahrleisten.

Allgemeine Hinweise fir die Bauausfiihrung: Im Kreuzungs- und Naherungsbereich von Leitungen ist nur
Handschachtung gestattet. AuBer Betrieb (a. B.) befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu
betrachten und dirfen nicht beschidigt werden. Diese werden bei Bedarf nach Freilegen durch den
Baubetrieb von der SachsenNetze HS.HD GmbH, Regionalbereich Bautzen geborgen und entsorgt.

Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fiir Schachtarbeiten bei der
SachsenNetze HS.HD GmbH einholen.
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Ergdnzungssatzung ,Luttowitz Stid“
Gemeinde Radibor Satzung

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH ist méglich.

Niederschlagswasserentsorgung

Anfallendes Oberflaichenwasser auf dem privaten Grundstiick ist auf dem Grundstiick zu belassen.

Schmutzwasserentsorgung

Durch Gebrauch verunreinigtes Wasser gemaR Wasserhaushaltsgesetz fallt nicht an.

Brandschutz/Léschwasser

Als Feuerwehrzufahrt im Brandfall dient die Staatsstrale. Luttowitz wird durch die Feuerwehr Radibor
abgesichert. In diesem Bereich ist die Loschwasserversorgung gesichert, da sich in unmittelbarer Néhe
auf der ,Radiborer Stralle“ ein Hydrant 100m?*/h befindet, ein weiterer Hydrant ist im Bereich Abzweig
,Radiborer StraBe“/,Am Eiskeller”, welcher im Brandfall zur Verfiigung steht'.

Ausgehend von einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung (gem. DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405
Tabelle 1) ist sicherzustellen, dass im Brandfall 48 m*h Léschwasser bereitgestellt werden (Ermittlung
nach DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405). Diese Menge muss uber 2 h verfiigbar sein.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die natirlichen Lebensgrundlagen, nicht
gefahrdet werden und der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
vorgebeugt wird. Die Rettung von Menschen und Tieren bei einem Brand und wirksame Ldscharbeiten
sind zu gewahrleisten (§ 3 Abs. 1, § 14 SéachsBO).

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren, sowie wirksame Ldscharbeiten moglich
sind, missen Zufahrtsstralen vorhanden und die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit fiir den
Einsatz der Feuerldsch- und Rettungsgerdte gewahrleistet sein. Die Kriterien fir die Planung und
Ausflihrung dieser Voraussetzungen sind in der SachsBO § 5, der VwVSachsBO Nr. 5, der DIN 14090,
sowie der Muster Richtlinie tiber Fldchen fiir die Feuerwehr und der Erlduterungen dazu festgelegt.

1 Gemeindewehrleiter, Gemeinde Radibor; Stellungnahme zum Bauantrag fiir die Errichtung einer stationiren Einheit fiir eine Tierarztpraxis auf
dem Flurstiick 255/1 in 02627 Radibor Ortsteil Luttowitz, AZ: 632.20241043 vom 22.05.2024
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Gemeinde Radibor Satzung

6 Wesentliche Auswirkungen

Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung

Durch die Umsetzung der Ergénzungssatzung wird eine geringfligige Erweiterung der dorflich gepragten
Strukturen im stidwestlichen Randbereich der Ortslage von Luttowitz ermdglicht.

Die einzelnen, unter Punkt 4 erlduterten Festsetzungen der Satzung zu Art und MaR der baulichen
Nutzung bestimmen erganzend zur Typik der umgebenden Bebauung die zuldssigen Vorhaben. Die
geringfligige Erweiterung im Satzungsgebiet fiigt sich damit in die Umgebung ein.

Negative stadtebauliche Auswirkungen sind fiir den Ortsteil bzw. die Gemeinde nicht zu erwarten. Die
Entwicklung der ergdnzenden Bebauung erfolgt nachfragegemaR fiir den Eigenbedarf innerhalb des
Ortsteils, da weitere geeignete Flachen nicht zur Verfligung stehen. Die Ausdehnung des
Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung wurde auf das unbedingt erforderliche MaR beschrankt.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Satzung bereitet einen Eingriff in das Schutzgut Boden vor. Allerdings sind die natiirlichen Funktionen
des Bodens durch die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits anthropogen beeinflusst.
Da die baulichen MaRBnahmen auf ein MindestmaR reduziert sind und nur eine Teilfliche betreffen, ist
von einer geringfuigigen Beeintrachtigung auszugehen.

Bestand im Geltungsbereich

Im Satzungsgebiet sind keine geschiitzten Biotope (§ 30 BNatSchG) vorhanden. Im Geltungsbereich der
Ergdnzungssatzung befinden sich keine Gewasser und es sind keine Baudenkmaler oder archdologische

Denkmaler verzeichnet.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

]

Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenze mit Flurstucksnummer
(Bestand)

- Gebaude Bestand |:| Gebaude Planung,
vollversiegelt
I:I Griinland E Hecke
|:| Platz, versiegelt ‘ Baum Bestand
vegetationslose Flache,
[ sane

Abbildung 4: Variante Griinordnung (Entwicklung); ohne MaBstab
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Auswirkungen nach Ausfiihrung

GemaR § 1 a Abs. 3 BauGB sind bei Ergidnzungssatzungen umweltschiitzende Belange in der Abwégung
zu beriicksichtigen. Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in die
Erganzungssatzung aufgenommen.

Mit der nunmehr mdglichen Bebauung werden keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die
okologische Wertigkeit des Geltungsbereiches verbunden sein. Es ist davon auszugehen, dass die
Bauweise dem notwendige MaR bzgl. der Versiegelung sowie der Forderung nach einem schonenden
und sparsamen Umgang mit Grund und Boden entsprechen. Die Schutzwirkung gegeniiber
Bodenerosion mittels der dauerhaften Begriinung der Fldchen wird erhdht. Der Eingriff ist als gering zu
betrachten.

Jedoch gehen die zu liberbauenden Flachen als Standort fiir Pflanzen verloren.

Aufgrund der geologischen Verhéltnisse besteht eine Ungeschitztheit des Grundwassers nur gegeniiber
grofflachig eindringenden Schadstoffen. Mit der geplanten Bebauung ist keine Gefdhrdung des
Grundwassers zu erwarten.

Luttowitz liegt in der gemaRigten Klimazone Mitteleuropas mit vorherrschender Westwindstrémung. Das
vorhandene Geldndeklima ist im Geltungsbereich der Erginzungssatzung vorrangig durch grofe
Landwirtschaftsflichen gepréagt, welche der Kaltluftentstehung dienen. Aufgrund der geringen
FlachengroRe ist das fiir die kiinftige Kaltluftentstehung als unbedeutend einzustufen.

Bei Freiflaichen mit geringer Klimaaktivitdt, wie der Geltungsbereich, sind die lokalklimatischen
Auswirkungen auf die bioklimatische Ausgleichsfunktion und die Luftqualitat in der Untersuchung zu
vernachldssigen.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser sowie Klima/Luft sind aufgrund der Kleinflachigkeit des
Vorhabens sowie der geringen zu {iberbauenden Flache nicht zu erwarten.

Auch Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes ergeben sich nicht. Es handelt sich um eine behutsame
Ergdnzung der vorhandenen Bebauung, die nur in geringem Umfang zu einer Erweiterung der Ortslage
und damit der Ausbildung eines neuen Ortsrandes fiihrt.

Die Umsetzung der Satzung ist demnach mit einem Eingriff verbunden. Zur Kompensation der Eingriffe
ist eine Hecke zu pflanzen.

Die rechnerische Bilanzierung wird nach der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen des Freistaates Sachsen® (Verwendung Séachsischer Biotoptypennummern laut
Biotoptypenliste von 1994 mit entsprechend vergebenen Biotoppunkten) im einfachen
Biotopwertverfahren gefiihrt. Aus der Gegeniiberstellung ergibt sich ein ausgeglichenes Ergebnis. Es
sind demnach keine weiteren Malnahmen notwendig.
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Ergdnzungssatzung ,Luttowitz Stid“

Gemeinde Radibor Satzung
Nutzungs-/Biotoptyp nach Biotop-| Planungs Flachenanteil/Anzahl Biotopwert
Biotopwertliste wert wert
SP1 SP2 SP3 SP4 SP5 SP6 SP7
vor nach vorher nachher
MaBnahme | MaBnahme |(Sp.2x Sp.4)| (Sp.3 x Sp.5)
Biotoptypen (Bestand)
02.02.430 |Baum 23 22 288|m? 288|m? 6.623 6.335
06.03.200 |sonsfiges intensiv genutztes 10 9 693|m? 0fm? 6.930 0
Grinland frischer Standorte
10.01.200 |intensiv genutzter Acker 5 0 3.623 (m? 0fm? 18.115 0
Biotoptypen (Entwicklung)
11.04.300 [bebaute Flachen, vollversiegelt 0 0 0fm? 253|m? 0 0
(stationare Einheit Tierpraxis)
95220 |Platz, versiegelt 0|m? 1.458|m? 0
Unland, vegetationslose Flache 0fn? 752|m? 3.009
(Sand)
02.02.000 |Hecke 21 21 0fm? 31|m? 661
06.02.000 | Griinland frischer Standorte 25 22 0fm? 1.822(m? 40.076
(extensiv)
Summe/Ubertrag 4.316|m? 4.316|m? 31.667 50.080
Biotopwertdifferenz: Summen der SP 7 minus SP 6 3_|ot0pwert- 18.413
Uberhang
Gesamtbeurteilung Kompepsationsmal&-_
nahmen nicht erforderlich

Tabelle 1: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Belange des Artenschutzes

Artenschutzrechtliche Verbote gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz werden erst durch konkrete
Handlungen erfiillt, wenn z.B. die geschitzte Lebensstitte durch die Errichtung eines baulichen
Vorhabens zerstort wird. Deshalb ist zundchst festzustellen, dass nicht bereits die Satzung, sondern erst
deren Vollzug zum VerstoB gegen artenschutzrechtliche Verbote fiihren kann. Jedoch sind kiinftige
artenschutzrechtliche Konfliktlagen bereits auf dieser Planungsebene zu behandeln. Denn wenn sich im
Aufstellungsverfahren herausstellt, dass auf der Zulassungsebene aus artenschutzrechtlichen Griinden
eine Baugenehmigung nicht erteilt werden kann, ist die Satzung ganz oder teilweise nicht vollzugsfahig.
Von daher ist die artenschutzrechtliche Priifung eine notwendige Voraussetzung fiir die Uberwindung
drohender Verbote, in dem die Freistellung geprift oder in eine ,Ausnahmelage“ oder ,Befreiungslage*”
hineingeplant wird.

Teile des Flurstiickes 255/1 der Gemarkung Luttowitz sind vollstandig von intensiv genutztem Acker
bedeckt. Aufgrund der Ortsbegehung und Biotoperfassung am 13.05.2024 wurde das Satzungsgebiet als
artenarm und anthropogen (berprigt eingestuft. Die Bedeutung der Fliache fiir den Biotop- und
Artenschutz wird aufgrund der bestehenden Nutzung als gering eingeordnet. Durch die geplante
Bauflache ist keine erheblich nachhaltige Wirkung auf den vorkommenden Artenbestand zu erwarten.

Es konnten keine nach § 44 BNatSchG artenschutzrechtlich relevanten Tierarten oder Habitatstrukturen
gefunden werden. Gleiches gilt fiir streng geschiitzte Pflanzenarten nach § 7 BNatSchG. Fir das
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Satzungsgebiet kdénnen Vorkommen von Brutvdgeln nicht ausgeschlossen werden. Fir andere
Artengruppe besteht keine Eignung.

Es sind alle heimischen Brutvigel europarechtlich geschiitzt. Geschiitzt sind gemalR § 44 Abs. 1
BNatSchG sowohl die Einzelindividuen als auch Fortpflanzungs- und Niststétten. Eine Betroffenheit von
Brutvigeln wiére nicht auszuschlieRen, wenn beispielsweise in der Brutzeit BaumalRnahmen begonnen
wirden.

In der Satzung werden daher MaBnahmen zum Schutz von Brutvigeln festgesetzt, die das Eintreten von
Verbotstatbestdnden vermeiden.

7 Verfahren

Die Aufstellung der Ergénzungssatzung erfolgt gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Sie kann in
Anwendung des § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt werden. Damit kann von einer Umweltpriifung abgesehen werden (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Von der 6ffentlichen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 wird gemaR
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Im Sinne des § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durch Offenlage des
vorliegenden Entwurfs durchgefiihrt. Gleichzeitig erfolgt eine Beteiligung der betroffenen Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

8 Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden
ist.

BauNVO0 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert
worden ist.

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) gedndert worden ist.
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